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Tipps fiir Ihre Wohnungsbesichtigung

Allgemeines

Vereinbaren Sie eine Besichtigung bei Tageslicht, denn madgliche Mangel oder
Besonderheiten sind haufig in der Dunkelheit nicht zu erkennen.

Vier Augen sehen mehr als zwei: Oftmals ist es sinnvoll, eine Begleitung zum
Besichtigungstermin mitzunehmen.
Zu beachten bei Sonn- und Feiertagsbesichtigungen: Mdgliche Beeintrachtigungen wie zum

Beispiel Anlieferverkehr kénnen Ihnen entgehen. Achten Sie in diesem Fall unbedingt auch

auf die jeweilige Umgebung.

Das sollten Sie dabei haben

Zettel und Stift: So kénnen Sie sich Notizen wahrend der Besichtigung machen.
Zollstock: So kdnnen Sie beispielsweise prifen, ob Ihre Moébel in die neue Wohnung
passen.

Fotoapparat: So kdnnen Sie sich nach der Besichtigung die Bilder der Wohnung noch
einmal in Ruhe anschauen.

Schufa - Selbstauskunft / Gehaltsabrechnung (optional): Oftmals sehen Vermieter gerne

ein Dokument, das Ihre Zahlungsfahigkeit bestatigt. Dies ist jedoch nicht verpflichtend!

Checkliste

v Wwie groB ist die tatsachliche Nutzflache? Wie sind die Rdume geschnitten? Kénnen Sie
Ihre Mébel unterbringen?

v’ Ist die Wohnung hell oder dunkel? Kann ausreichend Tageslicht in die Wohnung scheinen?
Die Zahl der Fenster und die Lage der Wohnung sind hier entscheidend.

¥’ Vorsicht bei Dachgeschossen: Mégliche Uberhitzung in den Sommermonaten, fragen Sie
den Vermieter nach der Isolation.

v Ist die Wohnung hellhérig? Achten Sie auf Gerausche aus der Nachbarwohnung.

v' In welchem Zustand befinden sich Tiiren und Béden? Welcher Bodenbelag ist in den
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Raumen verlegt? Sind UbermaBige Abnutzungen wie Trittspuren, Flecken oder Risse am
Bodenbelag zu erkennen?

Qualitat der Fenster prifen (Verglasung, Rahmen): SchlieBen sie dicht, zieht es trotz
geschlossenem Fenster? Vorsicht: Undichte Fenster flhren gerade im Winter zum
Warmeverlust, was steigende

Heizkosten bedeutet. Offnen und SchlieBen Sie die Fenster um festzustellen, ob die
Fensterflliigel schwergangig oder undicht sind.

Achten Sie auf mégliche Schimmelspuren an den Wanden, Decken oder unter dem
Bodenbelag. Warnzeichen sind unter anderem ein muffiger Geruch, grau-schwarze
Ablagerungen, ein feuchtes Raumklima und sich ablésende Tapeten.

\/_Velche Art von Heizung wird genutzt? (Etagen- oder Zentralheizung, Fernwarme, Gas,
Ol, Nachtspeicheroéfen etc.)?
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Drehen Sie die Heizkdrper auf um zu priifen, ob diese gerauschlos warm werden.

In welchem Zustand befinden sich die Sanitaranlagen wie Dusche, Badewanne und WC?
Offnen Sie die Wasserhdhne, betdtigen Sie die Klospilung und drehen Sie die
Absperrhdhne auf und zu, um etwaige Mangel festzustellen. Die Emaillebeschichtungen
sollten auf Risse Uberprift werden.

Gehort die Einbaukiiche zur Wohnung oder kann Sie ibernommen werden?
Sind ausreichend Elektroinstallationen vorhanden (Anzahl an Steckdosen, Lichtquellen)?

Wo befindet sich ein Waschmaschinen- und Trockneranschluss? Gibt es einen
separaten Trocken- und Waschraum?

Was beinhalten die Nebenkosten, welche zusatzlichen Kosten kommen ggf. noch auf Sie
zu?

Lassen Sie sich die letzte Nebenkostenabrechnung und den Energieausweis des gesamten
Gebdudes zeigen. Dies ist wichtig flr Ihre Kostenkalkulation.

Falls Sie Einrichtungen tGbernehmen wollen: Sollen Abstandszahlungen an den Vormieter
gezahlt werden?

Wohnungsiibergabe: Klaren Sie mit dem Vermieter genau ab, wie Ihnen die Wohnung
Ubergeben wird (renoviert, frisch gestrichen etc.). Welche Einrichtungen stellt der
Vermieter dabei (z.B. Einbaukiiche, Sanitaranlagen, Bodenbelage), welche Schaden sollen
vom Vermieter noch beseitigt werden.

! Wichtig: Die entsprechenden Zusagen sollten alle in den Mietvertrag mit aufgenommen
werden.

Wohnumfeld und sonstige Flachen / Raume

Wie gefallt Ihnen die Lage und Umgebung der Wohnung (soziales und naturrdaumliches
Umfeld)? Identifizieren Sie mogliche Larmquellen wie HauptstraBen, Gewerbe, Sportplatze
oder Bahnlinien.

Erkundigen Sie sich nach der értlichen Infrastruktur, wie die verkehrliche Anbindung,
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten und Schulen in der Néhe. Entspricht die Infrastruktur
Ihren Bedirfnissen?

Ist ein Balkon vorhanden? Falls ja, in welchem Zustand befindet sich dieser?

Ist ein Garten vorhanden, welcher von Ihnen genutzt werden kann? Lassen Sie sich die
Gartennutzung ggf. im Vertrag zusichern.

Gibt es einen separaten Kellerraum zu Ihrer Wohnung?

Gibt es einen kostenfreien Parkplatz fiir Ihren PKW? Abstellplatz flir Fahrrader?




/{étropolregion niirnberg

KOMMEN. STAUNEN. BLEIBEN.

Tipps: Von der Besichtigung bis zum Vertragsabschluss

Haben Sie Ihre Traumwohnung in der Metropolregion Nirnberg gefunden, geht es daran, den
Vertrag zu unterzeichnen. Bevor Sie Ihre Unterschrift unter den Vertrag setzen, sollten Sie
diesen noch einmal intensiv Uberprifen.

Zehn Tipps zur Priifung des Mietvertrages

v Korrektheit der Angaben: Anschrift des Vermieters, Angabe der / des
Mieter(s), Angabe der WohnungsgréBe, Bezeichnung der mit vermieteten
Nebenrdume wie Keller und Garage etc.

v Unbefristeter oder befristeter Mietvertrag: Generell sind Zeitmietvertrage
nur noch dann zulassig, wenn der Vermieter einen Grund flr die Befristung nennt
(z.B. spatere Selbstnutzung der Immobilie 0.3.). Ist dies nicht der Fall, gilt der
Mietvertrag als unbefristet.

Kiindigungsausschlussklausel: Mieter und Vermieter kénnen wechselseitig
einen bestimmten Zeitraum vereinbaren, innerhalb welchem auf das
Kindigungsrecht verzichtet wird.
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Angemessenheit der Miethohe

Die Hohe der Kaution darf max. drei Monatsmieten betragen.
Welche Nebenkosten werden im Mietvertrag auf den Mieter umgelegt?
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Individuelle Zusatzvereinbarungen: z.B. Nutzungsmdglichkeiten von Hof,
Garten oder Stellplatzen / Garagen. Von wem werden Gartenpflege, Winterdienst
oder Hausordnungen ibernommen? Mdglichkeiten der Untervermietung (z.B. bei
Auslandsaufenhalten), Ubernahmen von Mébeln wie Kiiche (Héhe der
Abstandszahlung) etc.

Muss der Vermieter noch Mangel an der Wohnung beseitigen?
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Kleinreparaturklausel: Uber diese Klausel kénnen Mieter dazu verpflichtet
werden, kleinere Reparaturen selbst zu bezahlen. Diese Klausel ist jedoch nur in
sehr engen Grenzen gliltig und beschrankt sich auf die Gegenstande, die sehr
hdufig vom Mieter genutzt werden. Achtung: Hier muss eine jahrliche
Maximalsumme festgelegt werden.

v’ Klausel im Mietvertrag vorhanden, welche die Haustierhaltung verbietet. Diese
darf jedoch nur in bestimmten Fallen verboten werden.

Ist der Mietvertrag dann unterschrieben, kann es schon fast mit dem Umzug losgehen. Halten

Sie zuvor in einem Wohnungsiibergabeprotokoll noch unbedingt etwaige Schaden wie

Wasserflecken oder Kratzer im Parkett fest. Zudem sollten Sie sich die aktuellen Stande der

Strom und Gaszahler notieren.
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/ Platz fur Ihre Notizen




